
การใช�สิทธิเกินส
วนเป�นเหตุให�ผู�อ่ืนเดือดร�อนเกินควร 
 ตามกฎหมายแพ�งและพาณิชย� มาตรา 1337  บัญญัติว�า “บุคคลใดใช สิทธิของตนเป)นเหตุให เจ าของอสังหาริมทรัพย�
ได รับความเสียหาย หรือเดือดร อนเกินท่ีควรคิดหรือคาดหมายได ว�าจะเป)นไปตามปกติและเหตุอันควร ในเม่ือเอาสภาพและ
ตําแหน�งท่ีอยู�แห�งทรัพย�สินนั้นมาคํานึงประกอบไซร  ท�านว�าเจ าของอสังหาริมทรัพย�มีสิทธิจะปฏิบัติการเพ่ือยังความเสียหาย
หรือเดือดร อนนั้นให สิ้นไป ท้ังนี้ไม�ลบล างสิทธิท่ีจะเรียกเอาค�าทดแทน” 
 โดยจะเห็นได ว�า ตามมาตรา 1337 นี้นั้น คนท่ีใช สิทธิของตนเป)นเหตุให เจ าของอสังหาริมทรัพย� (เช�น เจ าของท่ีดิน 
เจ าของบ าน) ได รับความเสียหายหรือเดือดร อนเกินสมควรแก�เหตุ กฎหมายให สิทธิเฉพาะเจ าของอสังหาริมทรัพย�ดังกล�าว ซ่ึง
รวมท้ังเจ าของกรรมสิทธิ์ ผู มีสิทธิเหนือพ้ืนดิน ผู มีสิทธิครอบครองในท่ีดินท่ีมี นส 3 หรือ นส 3 ก หรือกระท่ังท่ีดินไม�มีหนังสือ
สําคัญด วย จัดการความเสียหายเดือดร อนได  และท่ีสําคัญสามารถเรียกค�าสินไหมทดแทนจากการกระทําดังกล�าวท่ีสร างความ
เสียหายได ด วย  
 กรณีทําความเสียหายแก�เจ าของอสังหาริมทรัพย� ไม�จําเป)นต องคํานึงถึงว�าผู ก�อความเสียหายจะสุจริตมีหรือเขาจะมี
สิทธิหรือไม�ก็ตาม เพราะเม่ือไหร�ท่ีมีการก�อให เกิดความเสียหายแก�เจ าของอสังหาริมทรัพย�แล ว เจ าของอสังหาริมทรัพย�มีท้ัง 
สิทธิดําเนินการให ความเสียหายหรือเดือดร อนนั้นให สิ้นไปได และมีสิทธิท่ีจะเรียกเอาค�าทดแทน ความเสียหายหรือความ
เดือดร อนท่ีว�าอาจจะเป)นเรื่องของเสียงดัง ควันฝุ@น กลิ่นเหม็น น้ําเน�า ในลักษณะท่ีเป)นความเสียหายหรือเดือดร อนท่ีเจ าของ
อสังหาริมทรัพย�ได รับ “เกินท่ีควรคาดหมายได ว�าจะเป)นไปตามปกติและเหตุอันควร”โดยวัดจากความคิดของบุคคลธรรมดา  
เช�น กรณีอาคารข าง ๆ สะท อนแสงเข ามาในบ านจนเจ าของบ านได รับความเดือดร อน การกระทําดังกล�าวเป)นละเมิด เจ าของ
บ านเรียกค�าเสียหายได  และสามารถร องขอให ปฏิบัติการเพ่ือขจัดหรือบรรเทาความเดือดร อนเสียหายท่ีเกิดข้ึน (คําพิพากษา
ฎีกาท่ี 3772/2557) 
 คําพิพากษาฎีกาท่ี 2949/2526 เดิมบ านของโจทก�ได รับลมและแสงสว�างจากภายนอกพอสมควร เม่ือจําเลยสร าง
อาคารพิพาทสูงกวา่บา้นโจทกม์าก  จึงปIดก้ันทางลมท่ีพัดจากทางด านทิศใต ถึงปKละ 6 เดือน และปIดก้ันแสงสว�างเป)นเหตุให 

โจทก�ต องใช แสงไฟฟMาในเวลากลางวัน ดังนี้การกระทําของจําเลยจึงเป)นการละเมิดต�อโจทก� แม จําเลยจะมีแดนกรรมสิทธิ์เหนือ
พ้ืนดินของตน แต�ก็ต องอยู�ในบังคับแห�งกฎหมาย การใช สิทธิปลูกสร างอาคารของจําเลยเป)นเหตุให โจทก�ได รับความเดือดร อน
รําคาญเกินท่ีควรคาดหมายได ว�าจะเป)นไปตามปกติและเหตุอันสมควร เพราะตรงท่ีจําเลยปลูกสร างอาคารพิพาทเป)นย�าน
ประชาชนอยู�อาศัย ไม�ใช�ย�านการค าหรือประกอบธุรกิจ โจทก�จึงมีสิทธิท่ีจะกําจัดความเดือดร อนรําคาญให สิ้นไปได  เรื่องนี้
จําเลยมิได กลั่นแกล ง แต�เป)นเรื่องการทําละเมิด นอกจากนั้นโจทก�ยังมีสิทธิกําจัดความเดือดร อนรําคาญตามมาตรา 1337 
โดยการรื้อถอนออกไปและชําระค�าเสียหาย จุดสําคัญอยู�ท่ีว�า บริเวณนั้นโจทก�หรือเจ าของบ านท่ีเดือดร อนควรคาดหมายได ไหม
ว�าอาจมีการก�อสร างอาคารสูงนั่นเอง หากอยู�ในย�านธุรกิจการค า คาดหมายได ว�าอาจมีการก�อสร างอาคารสูงบดบังแล วก็คง
เรียกร องค�าเสียหายเท�านั้น จะให รื้อถอนคงไม�ได    
 อย�างไรก็ดี ความเสียหายเดือดร อนนั้นจะต องคํานึงถึงสภาพและตําแหน�งท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพย�ด วย เช�น ถ า
อสังหาริมทรัพย�นั้นต้ังอยู�ในละแวกชนบท แล วมีโรงงานหรือฟาร�มปศุสัตว�ท่ีปล�อยกลิ่นเหม็นมากๆ เจ าของอสังหาริมทรัพย�มี
สิทธิให โรงงานปลดเปลื้องกลิ่นดังกล�าวได  แม กระท่ังโรงงานส�งกลิ่นเหม็นได ตั้งอยู�ก�อน แล วมีคนมาสร างบ านอยู�ทีหลัง หาก
ได รับความเสียหายหรือเดือดร อนเกินกว�าท่ีคาดคิด เจ าของบ านท่ีมาทีหลังก็ได รับความคุ มครองเช�นกัน มีสิทธิจะร องขอให 
โรงงานนั้นปลดเปลื้องกลิ่นเหม็นได  โรงงานจะอ างว�าก็รู อยู�แล วว�าจะได รับความเดือดร อนยังจะอยากเข ามาอยู�อีกไม�ได  
หากแต�กรณีท่ีอสังหาริมทรัพย�นั้นต้ังอยู�ใจกลางเมือง ซ่ึงแน�นอนว�าอาจจะต องพบเจอเสียงดังของยานยนต�บ างเป)นธรรมดา 
เช�น คอนโดมิเนียมท่ีทําเลอยู�ติดรถไฟฟMาก็ย�อมจะต องได ยินเสียงดังเวลารถไฟฟMาวิ่งผ�านบ าง จะร องขอความสงบเงียบเท�ากับ
ท่ีดินต�างจังหวัดท่ีเป)นแบบชนบท แบบนี้ก็ไม�น�าจะได  

กันทร กฤตรัชตนันต� 
นิติกร 


